“"Este Anuncio é de carater exclusivamente informativo, ndo se tratando de oferta de
venda de valores mobilidrios”

ANUNCIO DE INicCIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 2862 (DUCENTESIMA OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO EM
SERIE UNICA, DA

TRUE

£ SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n© 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n© 48, 20 andar, conjuntos 21 e 22, Itaim Bibi, CEP 04.506-
000, Sao Paulo - SP

Lastreados em créditos imobilidrios devidos pela

SHOPPING METRO

ITAQUERA

SHOPPING METRO ITAQUERA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ] 53.059.254/0001-41 | NIRE 35262690178
Avenida José Pinheiro Borges, s/n, sala 6 (parte), Jardim Helena, CEP 08.420-092, Sao
Paulo - SP

no montante total de
R$305.000.000,00
(trezentos e cinco milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRAPCSCRINES
REGISTRO DOS CRI NA CVM EM 27 DE MARCO DE 2024:
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/208.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO EMISSOR/OFERTANTE

Nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolucdo da Comissdo de



Valores Mobiliario ("CVYM") n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), e das
demais disposicbes legais aplicaveis, a TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Santo
Amaro n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao, CEP 04.506-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridicas do Ministério da Fazenda (“*CNPJ]”) sob n©
12.130.744/0001-00 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto a ABC BRASIL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim n° 803, 2° andar, inscrita no CNPJ
sob n° 33.817.677/0001-76 (“ABC” ou “Coordenador”), vém a publico, por meio deste
anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), COMUNICAR o inicio, nesta presente data, do
periodo de distribuicdo da oferta publica de distribuicdo de 305.000 (trezentos e cinco mil)
certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, em série Unica

(“*CRI"”), da 2862 (ducentésima octogésima sexta) emissao da Emissora (“Emissao”), com
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emissao dos
CRI, qual seja, 26 de marco de 2024 (“Data de Emissdo”), o montante total de
R$ 305.000.000,00 (trezentos e cinco milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdao” e
“Oferta”, respectivamente).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes de 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobilidrio (*CCls"”) emitida pela Securitizadora no ambito do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a
Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo de CCI”), celebrado entre a
Instituicdo Custodiante e a Securitizadora, em 22 de margo de 2024, e representativas dos
créditos imobilidrios (“Créditos Imobiliarios”), oriundos das notas comerciais escriturais
emitidas no &mbito 32 (terceira) emissdo da SHOPPING METRO ITAQUERA
PARTICIPAC()ES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, em fase operacional,
com sede na Avenida José Pinheiro Borges, s/n, sala 6 (parte), Jardim Helena, CEP 08.420-
092, cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
53.059.254/0001-41 (“Notas Comerciais Escriturais” e “Devedora”, respectivamente),
emitida nos termos do Termo de Emissao (conforme definido no Termo de Securitizagao),
o qual sera objeto de distribuicdo publica sob rito automatico conforme dita o artigo 27 da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, da Resolugao CVM
n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada, do “Cddigo de Ofertas Publicas”,
expedido pela ANBIMA, atualmente em vigor, bem como com as demais disposicdes

aplicaveis (“Oferta”).
2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo foi submetida a andlise prévia Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ("ANBIMA") ou da CVM, tendo sido a Oferta
registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugcdao CVM 160, por se tratar de oferta publica de valores mobiliarios (i) de distribuicdo
de titulos de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM; e
(ii) destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme definigdo prevista nos
artigos 11 e 13 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
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(“Investidores Profissionais”).

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Eventos Data Prevista(®

1 | Protocolo do requerimento de registro da Oferta na CVM 24/01/2024

2 | Divulgacao do Aviso ao Mercado 24/01/2024

3 Divulgacdao de Comunicado ao Mercado com alteragao do 26/03/2024
Cronograma Estimado das etapas da Oferta

4 | Procedimento de bookbuilding 26/03/2024

5 | Comunicado ao Mercado 27/03/2024

6 Divulgacdo deste anuncio de inicio da Oferta e concessao do 27/03/2024
registro automatico da oferta

7 | Data maxima para a liquidacdo financeira dos CRI 05/04/2024

8 Data limite para a divulgacdo do anuncio de encerramento d 11/12/2024
Oferta

(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdoes a critério da Emissora e do
Coordenador Lider da Oferta. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto no artigo 67 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos
nos artigos 68 e 69, da Resolucgdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das
circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

4. INFORMAGOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Anuncio de Inicio, do “Termo de
Securitizacdo de Crédito Imobiliario para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 2869 (ducentésima octogésima nona) Emissdo da True Securitizadora S.A. Lastreados
em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela Shopping Metré Itaquera Participacdes e
Investimentos Ltda.”, celebrado em 22 de marco de 2024 (“Termo de Securitizacao”), por
meio ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdao se dirigir, a partir da data de

disponibilizacdo deste Anuncio de Inicio, aos seguintes enderecos e paginas da rede
mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, conforme
abaixo indicados:

TRUE SECURITIZADORA S.A .



Avenida Santo Amaro, 48, 20 andar, conjuntos 21 e 22, Itaim Bibi CEP 04.506-
000, Sao Paulo - SP
Website: www.truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Emissdes”,

"Ofertas em Andamento”, no campo "“Selecione a pesquisa” selecionar “Por
Emissdao” e no campo “Pesquisar” inserir "286" e, em seguida, identificar a
Emissdo desejada e clicar em “VER +”. Clicar em “Documentos da Operagao”,
selecionar o documento desejado, clicar na imagem de uma nuvem com uma
seta para baixo, na coluna “Download” e, assim, obter todos os documentos
desejados, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel);

ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Cidade Jardim n° 803, 2° andar,

CEP: 01453-000, Sao Paulo - SP
https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-
capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/ (neste website, selecionar "2862 emissao de

Certificados de Recebiveis Imobilidarios da True Securitizadora S.A .”, e assim
obter o documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)

Rua Sete de Setembro, n® 111, 59 andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro - RJ; e
Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3° e 49 andares, CEP 01333-010, Sao Paulo -
SP

Website: https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar
em “Informacées de CRI e CRA (Fundos.NET)", clicar em “Exibir Filtros”, no
campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo "“Securitizadora”
selecionar “TRUE SECURITIZADORA S.A.”, no campo “Nome do Certificado”
selecionar “Oferta Publica De Distribuicdo De Certificados De Créditos
Imobilidrios, Da 2868 Emissdo Em Série Unica ”, no campo “Categoria” selecionar
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”, no campo “Tipo” selecionar
“Termo de Securitizacdo”, no campo “Espécie” selecionar “Aviso ao Mercado”,
conforme aplicavel, no campo “Data de Referéncia” colocar "marco de 2024”, e
deixar os campos “Periodo de Entrega De" e “Periodo de Entrega Até” em branco,
depois, clicar em “Visualizar o Documento” na coluna “Ac¢ées”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e,
no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”;
apos, na aba “Sobre os CRI", selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Anuncio de
Inicio”, e, em seguida, clicar no icone).

NOS TERMOS DO ARTIGO 23, §1° E DO ARTIGO 92, INCISO I DA RESOLUGCAO CVM
160, FOI DISPENSADA A DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA E
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.


http://www.truesecuritizadora.com.br/
https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/
https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM OS
COORDENADORES, COM A SECURITIZADORA OU COM A CVM.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA
OU DAS DEVEDORAS DO LASTRO DOS CRI OU DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO
RISCO DE CREDITO DAS DEVEDORAS DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS QUE
COMPOEM O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME
FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS
REFERIDAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGCAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO".

Adicionalmente, os termos que nao estejam definidos neste Anuncio de Inicio terdo o
mesmo significado que |hes for atribuido no Termo de Securitizagao.

A data deste anuncio de inicio é 27 de marco de 2024.

Autorregulagdo

ANBIMA & T Auwregulhdo

Autorregulagdo

A\ ANBIMA "% ANBIMA
Ofertas Publicas Agente Fidudario
COORDENADOR
BANCO
A »
»
BRASIL

Nos termos do artigo 4° das "Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas
Publicas - Classificacdo de CRI e CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA,
0s CRI s&o classificados como "Corporativos”, “"Concentrados”, “"Outros”, “Valor Mobilidrio
Representativo de Divida”. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL
DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAC@ES.




