ANUNCIO DE INiCIO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 2902 EMISSAO PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n? 1.240, 12 andar, conj. 12, Jardim Europa
CEP 01.455-000, S3o Paulo, SP
(“Emissora”)

Registro Automatico CVM n2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/ 593, em 20 de agosto de 2024

1. A OFERTA E A IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 59, § 32, da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposices legais aplicaveis,
a ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Cidade Jardim, n2 803, 22 andar, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ sob o n2 33.817.677/0001-76, na
qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e a Emissora comunicam o inicio, em 20 de

agosto de 2024, da oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios, em série unica, da 2902
(ducentésima nonagésima) emissdo da Emissora, todos nominativos e escriturais, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, da Resolugcdo CVM n2 60, de 23 de dezembro,
de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,

com as seguintes principais caracteristicas (“CRI"” e “Oferta”, respectivamente):

SERIE VALOR NOMINAL UNITARIO VALOR TOTAL DA EMISSAO QUANTIDADE DE CRI
Unica RS 1.000,00 RS 40.000.000,00 40.000

Os CRl serdo lastreados em 40.000 (quarenta mil) notas comerciais escriturais emitidas pela CEIRY XVI - VILLA
POMPEIA WELCONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n2 375, 122 andar, sala Villa Pompeia Welconx, Vila Olimpia,
CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n? 36.720.585/0001-61 (“Devedora”), em série Unica, com valor
nominal unitdrio de RS 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o valor total de RS 40.000.000,00 (quarenta
milhGes de reais) (“Notas Comerciais”), por meio do “Instrumento Particular de Termo da 12 (Primeira)

Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, para
Colocagdo Privada, da Ceiry XVI - Villa Pompeia Welconx Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado
entre a Devedora, na qualidade de emissora das Notas Comerciais, a Emissora, na qualidade de titular das
Notas Comerciais.

Os termos e condi¢Oes da Emissdo e da Oferta estdo estabelecidos no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios, da 2902 (Ducentésima Nonagésima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Ceiry XVI — Villa
Pompeia Welconx Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” celebrado entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., em 09 de agosto de 2024.




2. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar
de oferta de certificados de recebiveis imobilidrios emitidos por companhia securitizadora registrada perante
a CVM, destinada a investidores profissionais, definidos nos artigos 11 e, no que for aplicavel, 13 da Resolucao
da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”).

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

ORDEM DOS DATA
EVENTOS EVENTOS PREVISTA
1 Protocolo do Pedido de Registro Automdtico da Oferta na CVM 20/08/2024
2 Divulgac3do deste Anuncio de Inicio? 20/08/2024
3 Inicio do Prazo de Colocagdo 21/08/2024
4 Data Limite para Primeira Integralizacdo dos CRI 28/08/2024
Até 180
dias
s Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de contados
Encerramento © da data do
Anuncio de
Inicio

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipa¢bes sem aviso
prévio, a critério da Emissora, do Coordenador Lider e da Devedora. Qualquer modificagéo no cronograma da distribui¢éo deverd ser
comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM
160. Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, suspensdo, prorrogagdo, revogag¢do ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd
ser alterado, sendo que tais eventuais alteragdes serdo divulgadas na pdgina da rede mundial de computadores da CVM, do
Coordenador Lider e da Emissora, nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160.

(2) Este Anuncio de Inicio, ser disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, na forma do §3° do
artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

B3) A divulgacdo do Anincio de Encerramento poderd ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente a data mdxima

indicada, independentemente de modificagdo da Oferta.

Os termos utilizados neste Anuncio de Inicio, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou no
plural e que ndo sejam definidos de outra forma neste Anuncio de Inicio, terdo os significados que Ihes sdo
atribuidos no Termo de Securitizagao.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DE LAMINA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA, TENDO
EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.




CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRECEDEU A ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA.
NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, MAS SEM LIMITAGAO, OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

OS CRI ESTAO SUJEITOS AS RESTRICOES DE NEGOCIAGAO PREVISTAS NA REGULAMENTAGAO APLICAVEL DA
CVM, INCLUINDO, MAS SEM LIMITACOES, A RESOLUGAO CVM 160 E A RESOLUCAO CVM 60.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A OFERTA PODEM SER OBTIDAS JUNTO A EMISSORA E A CVM.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2024
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