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COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, PELO
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA CLASSE SENIOR EM SERIE UNICA E DA CLASSE
SUBORDINADA EM SERIE UNICA DA 386 (TRECENTESIMA OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, CEP 01.455-000, Sao Paulo - SP
(“Emissora”)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS POR RESERVA SANTA IZABEL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. E URBE365 PAULINIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

NO MONTANTE TOTAL DE
RS 22.394.072,00
(vinte e dois milhdes trezentos e noventa e quatro mil e setenta e dois reais)

O registro da oferta dos CRI (conforme definido abaixo) da 3862 (trecentésima octogésima
sexta) emissdo perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), pelo rito de registro
automatico, nos termos da Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo), foi concedido
em 7 de fevereiro de 2025, sob o n°® CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/052, para os CRI Seniores
(conforme definido abaixo), e o sob o n® CYM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/053 para os CRI
Subordinados (conforme definido abaixo).

A Emissora, enquanto ofertante dos CRI, em conjunto com o ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 6° andar, conjunto 61, inscrita no CNPJ sob n° 33.817.677/0001-
76 e com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35300183291 (“Coordenador Lider”), enquanto responsavel pela
distribuicao dos CRI, comunicam que, nos termos do disposto nos artigos 13 e 57 da Resolucao
da Comissdao de Valores Mobiliarios n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, em 7 de
fevereiro de 2025, foi divulgado o anuncio de inicio da distribuicao dos CRI (“Anuncio de Inicio”).
Em continuidade ao Anuncio de Inicio, a Emissora e o Coordenador Lider retificam o volume total
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da Oferta (conforme abaixo definido) nele informado, a fim de fazer constar a distribuicao de
até 22.394.072 (vinte e dois milhdes trezentos e noventa e quatro mil e setenta e dois)
certificados de recebiveis imobiliarios da 3862 (trecentésima octogésima sexta) emissao da
Emissora, sendo (i) até 16.795.553 (dezesseis milhdes setecentos e noventa e cinco mil
quinhentos e cinquenta e trés) certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior em série
Unica (“CRI Seniores”); e (ii) até 5.598.519 (cinco milhdes quinhentos e noventa e oito mil
quinhentos e dezenove) certificados de recebiveis imobiliarios da classe subordinada em série
Unica (“CRI_Subordinados” e, em conjunto com os CRI Seniores, “CRI” e “Oferta”,
respectivamente), todos com o valor nominal unitario de emissao de RS 1,00 (um real),
perfazendo o montante total de até RS 22.394.072,00 (vinte e dois milhdes trezentos e noventa
e quatro mil e setenta e dois reais), nos termos do “Termo de SecuritizacGo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Classe Sénior em Série
Unica e da Classe Subordinada em Série Unica da 386° (trecentésima octogésima sexta) Emissdo
da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos por Reserva Santa
Izabel Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e Urbe365 Paulinia Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda.”, conforme aditado.

A Emissora e o Coordenador Lider ratificam, nos termos em que foram redigidas e divulgadas,
todas as demais caracteristicas e condicoes dos CRI e da Oferta nao expressamente mencionados
neste Comunicado ao Mercado.

Nos termos da Resolucao CVM 160, considerando que a referida retificacao € meramente formal
e nao implica a modificacao da Oferta, nao sera aberto prazo para manifestacao de desisténcia
pelos investidores da Oferta.

. ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

(i) de acordo com as Regras e Procedimentos de Ofertas PUblicas, de 15 de julho de 2024,
da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, os CRI
sao classificados como: (i) Categoria: Residencial; (ii) Concentracao: Pulverizado; (iii) Tipo de
Segmento: Loteamento: subjacentes lotes; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: Compra e venda
cujo lastro seja originado de contratos que validem operacoes de compra e venda de um imovel
com pagamento a prazo. Essa classificacéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando
as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes; e

(ii) maiores informacodes sobre a Oferta e a distribuicao podem ser obtidas com a Emissora e
o Coordenador Lider, por meio dos enderecos indicados abaixo, ou com a CVM.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01.455-000, Sao Paulo - SP

E-mail: gestao.imob@opeacapital.com

Site: https://www.opeacapital.com/pt/
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ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Cidade Jardim, n° 803, 6° andar, conjunto 61

CEP 01.453-000, Sao Paulo - SP

Website: https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-
decapitaisdcm/ofertas-de-renda-fixa/ (neste website, buscar por “CRI Building - 386® Emissao de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.”, e assim obter o anlncio de
inicio e/ou anuncio de encerramento e/ou qualquer documento desejado, nos termos da
legislacao e regulamentacao

CVM/B3

Comissao de Valores Mobiliarios - Sistema SRE

Site: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, no menu a esquerda, em seguida
em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informacdes”, procurar por “Opea
Securitizadora” na coluna “Emissor”, selecionar “Certificados de Recebiveis Mobiliarios” na
coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob
a coluna “Acoes”, e, localizar “Anuncio de Inicio” ou a opcao desejada).

CVM - FUNDOS NET/B3

Site: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da CVM, acessar “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em
“Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” e clicar no link “Informacoes
de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em
“Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A.”.
Em seguida clicar “Categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo PUblica” e no
campo “Tipo” selecionar “Anuncio de Inicio de Distribuicdo Publica” e no “Periodo de Entrega”,
inserir o periodo de “01/01/2025” até a data da busca e clicar no icone “Filtrar” na parte inferior
da tela. Localizar o assunto: “OPEASEC CRI Emissao: 386” e selecionar o “Download”).

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDIGCAO, COMO
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DA
RESOLUGAO CVM 160, OBSERVADOS OS REQUISITOS PREVISTOS NA RESOLUGAO CVM 60.
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Ofertas Publicas

Agente Fiducidrio

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO
DESTA OFERTA.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO SUMARIO

DE SECURITIZACAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO
DE “FATORES DE RISCO”.

Este Comunicado ao Mercado é datado de 12 de marco de 2025.

Securitizadora Coordenador Lider
‘ M Investment
opea AN\={@ | Bank
BRASIL



