SAO BENEDITO

LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZACAO

LAMIN'A DA OFERTA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 5102 (QUINGENTESIMA
DECIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAO BENEDITO S.A.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informag@es essenciais e deve ser lida como uma introdug&o ao “Prospecto Preliminar da Oferta
Publica de Distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Série Unica da 5102 (quingentésima décima)
Emisséo da Opea Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar”).

A deciséo de investimento deve levar em consideracao as informagdes constantes do
Prospecto Preliminar, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Lamina que nao estiverem
aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS

perda do principal
Risco de: falta de liquidez Secéo 4 do Prospeto Preliminar

dificuldade de entendimento

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO

Aviso para ofertas PRELIMINAR NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO.
distribuidas por rito de HA RESTRIGCOES A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA
registro automatico SEGAO “7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA

OFERTA”, NA PAGINA 47 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

1. Elementos essenciais da oferta Mais ~
Informacdes
Capa e Secéo
A. Valor mobiliario O CRA /X CRI. 2.1 do Prospecto
Preliminar
Emisséo: 5102 (Quingentésima Décima). Capa e Segédo
a.l) Emisséo e série Série: Série Unica. 2.1do I_Dro_specto
Preliminar
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no Cadastro
. Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) Capa do
a.2) Ofertante/Emissor sob 0 n° 08.769.451/0001-08. Prospecto
) ) ) Preliminar
Website: https://virgo.inc/
B. Oferta
- Capa e Secéo
b.1) Codigo de C6digo ISIN: “BRRBRACRAB68”. 2.6 do Prospecto
negociagdo proposto Preliminar



https://virgo.inc/
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L Mais
1. Elementos essenciais da oferta Informacdes
, nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. Secdo 2.6 do
b.2) Mercado de Negociagéo Prospecto
[0 ndo sera negociado em mercado organizado. Preliminar
b.3) Quantidade 150.000 (cento e cinquenta mil), observado a possibilidade de Sleagao 2.6 do
ofertada — lote base Distribuic&do Parcial (conforme abaixo definido). Prospgcto
reliminar
Secédo 2.6 do
b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 (mil reais). Prospecto
Preliminar
Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento)
das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em Secio 2.6, do
b.5) Taxa de sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), Prospe.cio
remuneracao (intervalo) acrescida de um spread (sobretaxa) a ser definido no Preliminar

Procedimento de Bookbuilding, estando a sobretaxa limitada a, no
minimo, 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa
Piso”) e a, no maximo, 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Taxa Teto”). A Remuneragao sera calculada de acordo com a
férmula constante no Termo de Securitizacao.

b.6) Montante ofertado dos
CRI (intervalo)

O valor total da Emisséo sera de até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), observado a possibilidade de
Distribuicéo Parcial.

Capa e Secéo
2.5 do Prospecto
Preliminar

O Sim. .
b.7) Lote suplementar N&o Aplicavel
N&o.
. O Sim. o
b.8) Lote adicional N&o Aplicavel
N&o.
b.9) Titulo classificado como | 7 sim. Capa e Secao
“verde”, “social”, 3 3.5 do Prospecto
“sustentavel” ou correlato? Nao. Preliminar
C. Outras informac@es
VORTX ~ DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Capa e
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade Se ag 16.3
c.1) Agente Fiduciario de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° do Igros eéto
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o Prelimli)nar

n°® 22.610.500/0001-88.
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2. Prop6sito da oferta

Mais
informacdes

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

Destinacdo de Recursos pela Emissora. O valor obtido com a
integralizacéo dos CRI pelos Titulares dos CRI serd utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do valor da
integralizacdo das Notas Comerciais.

Destinacdo de Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos
obtidos por meio da emisséo das Notas Comerciais serao destinados
pela Devedora e/ou pelas Sociedades (conforme definidas no
Prospecto) para o pagamento de despesas e gastos de natureza
imobiliaria relacionados a construgéo, reforma e/ou aquisicdo dos
Iméveis Destinacdo de Recursos (conforme definidos no Prospecto)
("Destinacdo dos Recursos").

Em caso de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das
obrigagbes decorrentes das Notas Comerciais, a Devedora
permanecerd obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por
meio da emissé@o das Notas Comerciais, até a data de vencimento
original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos liquidos captados por meio da emissdo das Notas
Comerciais, 0 que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente
Fiduciario dos CRI acerca da destinagdo de recursos e seu status,
nos termos do Termo de Emissdo e do Termo de Securitizagao,
incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

Secédo 3
do Prospecto
Preliminar

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais
informacdes

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secgbes 12.1 e
12.2 do
Prospecto
Preliminar

Principais informacg6es
sobre o lastro

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrente da
emissdo de 150.000 (cento e cinquenta mil) notas comerciais
escriturais, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia
real, com garantia fidejussoéria adicional, em série Unica, para
colocacéo privada da 22 (segunda) emissdo da Devedora (“Notas
Comerciais Escriturais”) e representadas integralmente pela CCl,
observado que sera admitida a distribuigcdo parcial, na forma dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160 (“Distribuigdo Parcial”),
sendo que a manutengao da Oferta esta condicionada a subscrigao
e integralizagdo de, no minimo, 100.000 (cem mil) CRI,
correspondente a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante Minimo”).

A Devedora tem por objeto social: (i) A realizagdo de incorporagao
imobiliaria, loteamentos; (ii) A administracdo de bens imoveis,
locagéo de imoveis urbanos e rurais proprios; (iii) Compra e venda
de terrenos urbanos e rurais préprios; e (iv) Participacbes em
outras entidades como quotista, sécia e/ou acionista.

indices Financeiros da Devedora

As demonstracBes financeiras individuais e consolidadas da
Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2024, 2023 e 2022, estdo incluidas no
Prospecto Preliminar.

Sec¢édo 10.1, 12.2,
12.4 e 12.5,
do Prospecto
Preliminar
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . MELE ~
informacgdes
A tabela de capitalizacdo, bem como os indicadores financeiros da
Devedora, indicando o impacto decorrente da Oferta, constam da
secao “12. InformacBes Sobre a Devedora e as Avalistas” do
Prospecto Preliminar.
Ezqstenua de crédito NZo. N&o Aplicavel
nao performado
Os Créditos Imobilidrios sé@o representados pelas Notas Comerciais
Escriturais e devidos por um Unico devedor, a Devedora. Nesse
contexto, a Devedora emitiu as Notas Comerciais Escriturais
especificamente no ambito da Oferta, de forma que n&o
existem informag@es estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio
Separado, compreendendo um periodo de 3 (irés) anos 5
Informagdes estatisticas imediatamente anteriores & data da Oferta, mesmo tendo sido dSeF?ao 10-?
sobre inadimplementos realizados esforgos razoaveis para obté-las. (IJDrerI(i)rrsl?r?;ro
Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM
160, ndo houve inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da
Devedora em relagéo a créditos de mesma natureza dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam a presente Emissdo, ou seja, todo e
qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo o
periodo dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a data
da Oferta.
Sumério dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou
. L ~ P . . Impacto
originador (no caso de crédito ndo performado) responséveis por mais Probabilidade . :
Financeiro
de 20% do lastro
Concentracdo e Efeitos Adversos na Remuneracdo e Amortizacdo
dos CRI . i
O Maior Maior
Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse
sentido, o risco de crédito dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que Menor O Menor
todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de . .
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos [ Média [ Médio
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes O Maior O Maior
A Securitizadora néo realizou qualquer andlise ou investigagao independente
sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacdes cujas Menor Menor
obrigacdes assumidas por ela poderdo comprometer com o cumprimento de - -
suas obriga¢cfes no d&mbito da Operacéo. O Media O Medio
Insuficiéncia das Garantias
No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, L Maior Maior
a ?ecu[itizadora terd que iniciar o procedim_ento de execucéo das Garantia~s. Menor O] Menor
Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serédo
suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente O Média O Médio
os CRI.




SAO BENEDITO

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou
- 2 ~ P . . Impacto
originador (no caso de crédito ndo performado) responséaveis por mais Probabilidade Fi :
inanceiro
de 20% do lastro
Processos Judiciais e Administrativos
A Devedora, os Avalistas e/ou suas controladas podem ser partes em [ Maior Maior
processos 'jUdICIaIS, gdmlnlstratlvos ou arbitrais, cujos rgsultaqlos Menor I Menor
desfavoraveis podem impactar adversamente sua condicdo financeira,
reputacdo e capacidade de honrar obrigacdes, inclusive afetando o fluxo de 0 Média 0 Médio
pagamento dos CRI.
Riscos do Setor Imobiliario . .
U Maior 1 Maior
A Devedora, os Avalistas e/ou suas controladas estdo sujeitos a riscos
inerentes a incorporacdo e construcao imobilidria, como aumento de custos, 0 Menor Menor
atrasos e alteracdes regulatorias, que podem impactar adversamente suas - .
operacdes, condico financeira e o fluxo de pagamento dos CRI. Média [ Médio
L ~ A Mais
4. Principais informac¢des sobre o valor mobiliario . ~
informacdes
Informac@es sobre o valor mobiliario
Os CRI seréo emitidos de forma nominativa e escritural, sem emissao ~
o - o Secédo 2.6
L i de certificados, lastreados em Créditos Imobiliérios representados
Principais caracteristicas . . o o do Prospecto
pelas CCI e oriundos das Notas Comerciais Escriturais, emitidas nos oot
A - Preliminar
termos da Termo de Emissdo de Notas Comerciais.
Prazo: 2.055 (dois mil e cinquenta e cinco) dias contados da Data de Secdo0 2.6
Vencimento/Prazo Emisséo dos CRI. do Prospecto
Data de Vencimento: 15 de julho de 2031. Preliminar
Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variagao acumulada de 100% (cem por cento) ~
) - Secédo 2.6
= da Taxa DI, acrescida de um spread (sobretaxa) a ser definido no
Remuneracao . - - do Prospecto
Procedimento de Bookbuilding, estando a sobretaxa limitada a, no .
o : 5 ~ Preliminar
minimo, a Taxa Piso e a, no maximo, a Taxa Teto. A Remuneragao
sera calculada de acordo com a férmula constante no Termo
de Securitizac&o.
Pagamento Remuneracdo: Sem prejuizo de eventual Resgate
Antecipado dos CRI, a Remuneracao dos CRI sera paga mensal e
sucessivamente, sem caréncia, conforme as Datas de
Pagamento e conforme percentuais indicados no Anexo | ao . )
Termo de Securitizac&o. 5696}3 2.6, itens
i ans - - L e,
Amortizagao/Juros Pagamento Amortizac8o: Sem prejuizo de eventual Amortizagdo do Prospecto
Antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, o Valor Preliminar
Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, sera amortizado nas Datas de Pagamento
indicadas no Anexo | ao Termo de Securitizagdo, observado o
periodo de caréncia aplicavel.
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4. Principais informac6es sobre o valor mobiliario . DS ~
informacdes
Informacdes sobre o valor mobiliario
Secdo 2.6,
Duration Aproximadamente 3,3385 anos (calculado em 29 de outubro item “g”
de 2025). do Prospecto
Preliminar
Havera resgate obrigatério dos CRI caso (i) hdo haja acordo sobre ~
- - NP ~ Sec¢dao 10.9
Possibilidade de resgate a nova Remuneracdo em caso de extingdo, limitagdo ou nao do Prospecto
antecipado compulsoério divulgacdo da Taxa DI; ou (ii) ocorra 0 vencimento antecipado das OSp
o . ) Preliminar
Notas Comerciais Escriturais.
Condl_(;oes de recompra N&o aplicavel. Nao aplicavel
antecipada
As Notas Comerciais Escriturais poderdo vencer de forma
. . antecipada em caso da ocorréncia de um evento de vencimento Secdo 2.6
Condicdes de vencimento . L L )
. antecipado das Notas Comerciais Escriturais, conforme previsto na do Prospecto
antecipado . . X oot
Clausula 6 do Termo de Emisséo, e, consequentemente, os CRI Preliminar
serdo resgatados antecipadamente.
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.
Restricdes a livre Revenda ao .publ|co~em gera! apos decorridos 6 (seis) meses Secgao 7.1
negociaco da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. do Pr(_)specto
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores Preliminar
nao profissionais.
O Na&o ha restricdes a revenda.
Nos termos do artigo 4°, inciso I, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente, por meio
do Contrato de Distribuigdo, a Securitizadora, a Devedora e aos
Avalista (conforme definido abaixo), a contratar a instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para Secdo 8.6
Formador de mercado realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores do Prospecto
mobilidrios da Emisséo, sendo certo que as Partes optaram por Preliminar
seguir sem a contratacdo do formador de mercado. Apesar da
recomendacdo do Coordenador Lider, formalizada no Termo de
Securitizacdo, a Securitizadora e a Devedora ndo contrataram o
formador de mercado para atuar no &mbito da Oferta.
Garantias (se houver)
Aval, prestado pelos Srs. Marcos Antdnio Maluf, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF”), sob o n°266.219.831-15; Leonardo Chicre Maluf, inscrito
no CPF sob o n°®912.441.701-78 e pela MMF investimentos LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 21.637.306/0001-23 (em conjunto, 0s Secdo 2.6
Aval “Avalistas”), no Termo de Emissdo, pelo qual se obrigaram, do Prospecto
independentemente de qualquer pretensdo, ac¢do, disputa ou Preliminar

reclamagédo que a Devedora venha a ter ou exercer em relagao as
suas obrigacbes, a pagar, de forma solidaria, sem qualquer
beneficio de ordem, a totalidade dos valores devidos sob o Termo
de Emissao, nos termos do Cédigo Civil.
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4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Mais
informacdes

Informacdes sobre o valor mobiliario

Alienacéo Fiduciéaria de
Imoveis

Alienacéo fiduciaria de imoveis urbanos, residenciais e comerciais
(“Imoveis Garantia”’), nos termos previstos nos respectivos
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em
Garantia e Outras Avencas”, a serem celebrados entre a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente, conforme o caso, a
Securitizadora, a SM EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°® 06.212.452/0001-13 (“SM Empreendimentos”) e a
PARK LIBANO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 17.350.830/0001-41 (“Park Libano” e,
quando em conjunto com a Devedora e a SM Empreendimentos,
as “Alienantes Iméveis”) (“Alienacao Fiduciaria de Imoveis” e
“Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdéveis”,
respectivamente).

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Alienacgéo Fiduciéaria de
Quotas

Alienacédo fiduciaria sob condicdo suspensiva da totalidade das
quotas de titularidade da Devedora e de emissdo da SB
CONSTRUCAO E INCORPORACAO 02 LTDA., inscrita no CNPJ
sob n°® 12.471.701/0001-98 (“SPE Baalbek”) e da SB
CONSTRUCAO 05 LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
49.575.488/0001-74 (“SPE Raizes”, e, quando em conjunto com a
SPE Baalbek, as “SPEs”), bem como de todas as novas quotas de
emissdo das SPEs que venham a ser por elas emitidas e subscritas
ou adquiridas no futuro pela Devedora e quaisquer bens em que as
quotas oneradas venham a ser convertidas (“Quotas das SPEs
Alienadas Fiduciariamente”).

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Cesséao Fiduciaria de
Recebiveis das Quotas

Cessdo fiduciaria, pela Devedora, dos direitos, frutos e
rendimentos decorrentes das Quotas das SPEs Alienadas
Fiduciariamente, incluindo, sem limitacdo, os direitos a todos os
lucros, dividendos, juros sobre capital proprio, reducdes de capital,
rendas, distribuicbes, proventos, bonificacbes e quaisquer outros
valores creditados, pagos, distribuidos em relagdo as Quotas das
SPEs Alienadas Fiduciariamente e de todos e quaisquer direitos
creditérios oriundos da ou relacionados & Conta Vinculada
(conforme definida no Termo de Emisséo).

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Classificacdo de Risco (se houver)

Agéncia de Classificacéo
de Risco

Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco para atribuir
rating aos CRI e, consequentemente, as Notas Comerciais
Escriturais.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Classificacéo de Risco

N&o aplicavel.

N&o aplicavel
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~ . . - Mais
5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta informacoes
Participac&o na oferta
Investidores Profissionais. Secio 2.4
Quem pode participar . - & '
da oferta? Investidores Qualificados. do Prospecto
' L Preliminar
O Publico em Geral.
Informacgdes sobre
a existéncia e forma ~ . . -
de exercicio do direito N&o aplicavel. N&o aplicavel
de prioridade
Qual o valor minimo Secbes 8.8
ara investimento? R$1.000,00. do Prospecto
p : Preliminar

Como participar da oferta?

Os Investidores poderdo efetuar reservas de subscricdo por meio
de intencdo de investimento nos CRI, podendo neles estipular,
certas condigbes para sua confirmacdo. As intencdes de

Secdo 5.1/8.5
do Prospecto

investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, observado artigo 65, Preliminar
§5° da Resolugédo CVM 160.
Se a demanda superar a oferta de CRI, terdo prioridade os pedidos Secdo 8.5
Como sera feito o rateio? com menor taxa. Os com mesma taxa definida serdo rateados de do Prospecto
forma discricionéria. Preliminar
. Sera informado a cada Investidor apés o término do Procedimento Secéo 8.5
Como poderei saber o - o S
. de Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone indicado na do Prospecto
resultado do rateio? ; ~ . : S on
intencdo de investimento. Preliminar
- Sim, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais e Secdo 7.3
O ofertante pode desistir ; Co ; A 2 N ~ :
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta e/ou ndo sejam do Prospecto
da oferta? . o o oot
cumpridas as condicdes precedentes para distribuicdo dos CRI. Preliminar
_Qu_a|s $40 0s tributos IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras Secéo 2.6
incidentes sobre a oferta ou . ; . . )
- de titulo de renda fixa, observadas regras por tipo de investidor. IOF do Prospecto
sobre a rentabilidade ou N ot
= a aliquota zero. Preliminar
remuneracao esperada?
. Coordenador Lider
ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. .
Indicacdo de local para ; : Secdo 16
btencao do P ‘ https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment do Prospecto
obtencao do Frospecto -banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/ (neste Preliminar

website pesquisar por “CRI S&o Benedito - 510* Emissédo de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de
Securitizacdo” e entao, localizar o0 documento desejado).



https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/
https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-de-renda-fixa/
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5. Informacg8es sobre o investimento e calendario da oferta

Mais
informacdes

o Emissora
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

https://virgo.inc/ (neste website, no final da pagina a esquerda,
clicar em “Regulatério”, selecionar "EmissGes" e em seguida
localizar o documento desejado).

. CVM e B3

http:/Mmww.gov.br/fcvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados & CVM)”, clicar
“‘Companhias”, clicar em “Informacées de CRI e CRA
(Fundos.NET)”, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo
“Securitizadora” “VERT COMPANHIA SECURITIZADORA”, em
seguida, no clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta
de Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar “o Prospecto
Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento” e/ou eventuais outros andncios, avisos e
comunicados da Oferta, inserir o periodo da busca. Localizar o
assunto e selecionar: o “Download”).

Quem séo os coordenadores
da oferta?

ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Capa e Secéo
16.2
do Prospecto
Preliminar

Poderdo ser convidadas a participar da Oferta instituicGes

Capa e secdes

Outras instituicbes . ; ; . . 21eb51
L o financeiras, na qualidade de participantes especiais, a serem
participantes da distribuicdo : e S . L do Prospecto
identificados no Anancio de Inicio e no Prospecto Definitivo. St
Preliminar
. .
X Melhores esforgos Secdo 8.4
Procedimento de colocagéo O Garantia firme. do Prospecto
i . Preliminar
O Compromisso de subscri¢éo.
Calendario
Secado 5
Qual o periodo de reservas? | De 05 de novembro de 2025 a 28 de novembro de 2025. do Prospecto
Preliminar
. Secado 5
dQ;alr;l ((j)?,fl da fixagao 01 de dezembro de 2025. do Prospecto
precos: Preliminar

Qual a data de divulgacéo do
resultado do rateio?

01 de dezembro de 2025.

Secbes 5e 8.5
do Prospecto
Preliminar



https://virgo.inc/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

SAO BENEDITO

~ . . - Mais
5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta informacoes
S Secado 5
Qual a data de liquidagdo 03 de dezembro de 2025. do Prospecto
da oferta? ot
Preliminar
. Secdo 5
Qua_ndo re:ceberel a 03 de dezembro de 2025. do Prospecto
confirmagdo da compra? -
Preliminar
Os CRI poderédo ser negociados entre Investidores Qualificados, a
partir da data de divulgagcdo do Anuncio de Encerramento.
A negociacdo dos CRI com o publico investidor em geral fica
vedada, sendo permitida apenas apds decorridos 6 (seis) meses da =
. ~ L Segéo 7.1
. . data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, caso a Devedora
Quando poderei negociar? . . U ~ do Prospecto
atenda aos requisitos do artigo 86, inciso Ill, da Resolucdo CVM Preliminar
160 e do artigo 33, 810 e 8§11, e do artigo 4°, paragrafo Unico, do
Anexo Normativo |, ambos da Resolu¢cdo CVM 60, sendo certo
gue nesta data tais requisitos ndo se encontram cumpridos,
considerando que a Devedora é companhia fechada.

Classificacdo ANBIMA dos CRI: De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,
os CRI séo classificados como: (i) categoria: "Residencial”, nos termos do artigo 4°, inciso I, item "a", do Anexo Complementar
IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) concentragdo: "concentrado”, uma vez que os Créditos Imobiliarios € devido 100%
(cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item "b", do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA,; (iii) tipo de segmento: "apartamentos ou casas", nos termos do artigo 4°, inciso lll, item "a", do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; e (iv) tipo de contrato com lastro: "Valores Mobiliarios Representativos
de Divida", nos termos do artigo 4°, inciso 1V, item "c", do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta
classificagédo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a altera¢des

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadora

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas
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