ANUNCIO DE INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EMITIDO EM CLASSE E SERIE UNICA, DA 1812 (CENTESIMA OCTOGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Securitizadora S2 - Codigo CVM n° 680
CNPJ n° 25.005.683/0001-09
Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 11° andar, Pinheiros, Sao Paulo, SP
CEP 05.407-003

(“Emissora”)
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA

PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Sociedade Empresaria Limitada
CNPJ n° 51.713.356/0001-03
Avenida Antonio Diederichsen, n°® 400, conjunto 2201, sala 11, Jardim América, Ribeirao Preto, SP
CEP 14.020-250
(“Cedente”)

No valor total de
R$20.900.000,00

(vinte milh6es e novecentos mil reais)

REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI NA CVM N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/589

CODIGO ISIN DOS CRI: BRVERTCRIEK7
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1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolucdao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), e das demais disposicoes legais
aplicaveis, a Emissora, em conjunto com o ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores

mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tenente Negrao n°®
100, 8° andar, Unidade 81, Sala 1, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n° 33.817.677/0001-76, na qualidade de coordenador lider da
Oferta, vém, no ambito da oferta publica de distribuicao de 20.900 (vinte mil e novecentos)
certificados de recebiveis imobiliarios de classe e série Unica, todas com valor nominal unitario
de RS$1.000,00 (mil reais) perfazendo o montante de RS 20.900.000,00 (vinte milhdes e
novecentos mil reais) (“CRI” e “Oferta”, respectivamente), lastreados em lastreados em créditos
imobiliarios oriundos do “Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda com Permuta
Financeira” celebrado entre a Cedente, a GUEDES PEREIRA CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Joao Pessoa, estado da Paraiba,
na Avenida Presidente Epitacio Pessoa, n° 3.333, sala 02, Miramar, CEP 58.032-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 12.011.855/0001-05, e a GERAN - CONSTRUGCAO, INCORPORAGAO E IMOBILIARIA
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Joao Pessoa, estado da Paraiba,
na Avenida Presidente Epitacio Pessoa, n° 3.333, sala 01, Miramar, CEP 58.032-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 15.812.262/0001-28, o0 GERMANO GUEDES PEREIRA FILHO, o ANDRE PENAZZI
GUEDES PEREIRA e a MARINA RIBEIRO COUTINHO DE MESQUITA GUEDES PEREIRA, em 13 de

marco de 2026 (“Contrato Imobilidrio”), referente ao imovel registrado no Registro Geral do 2°

Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Jodo Pessoa sob a matricula n° 117.134, incluindo
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias
e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato Imobiliario, nos termos do
“Instrumento Particular de Cessé@o de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre
a Cedente, a Emissora, a TCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Antonio Diederichsen, n° 400,
conjunto 2201, sala 11, Jardim América, CEP 14.020-250, inscrita no CNPJ sob o n°
06.131.713/0001-70, o CHAIM ZAHER, natural do Libano, brasileiro naturalizado, empresario,
residente na cidade de Sao Paulo/SP, na Avenida Quarto Centenario, 399, Casa 3, Jardim
Luzitania, CEP 04030-000, portador da carteira de identidade n° 7.324.736 SSP-SP, inscrito no
CPF sob o n° 558.094.998-72 e a ADRIANA BAPTISTON CEFALI ZAHER, brasileira, empresaria,
residente na cidade de Sao Paulo/SP, na Avenida Quarto Centenario, 399, Casa 3, Jardim
Luzitania, CEP 04030-000, portadora da carteira de identidade n° 9.341.637 SSP-SP, inscrita no
CPF sob o n° 043.607.418-47, vém a publico COMUNICAR o inicio da Oferta, com as seguintes

caracteristicas:
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Valor Total dos CRI Valor Nominal Unitario Quantidade de CRI

R$20.900.000,00 (vinte RS 1.000,00 20.900 (vinte mil e
milhoes e novecentos mil novecentos)
reais)

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terao o significado a eles atribuido no “Termo de Securitizacdo dos
Créditos Imobilidrios em Classe e Série Unica, da 181 (centésima octogésima primeira) Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em

Créditos Imobilidrios Cedidos pela Portal do Sol Empreendimentos Imobilidrios Ltda”.

2. CLASSIFICAGAO ANBIMA DOS CRI

(i) Categoria: Residencial. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando

as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracdes;

(ii) Concentracao: Concentrado. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta,

estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracoes;

(iii) Tipo de Segmento: Apartamentos. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da

Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteragoes;

(iv) Tipo de contrato lastro: Contrato de Compra e Venda com Permuta Financeira.

3. PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTA

Em funcao de seu publico-alvo, foi dispensada divulgacdo de prospecto e da lamina da Oferta,
nos termos do art. 23, §1° da Resolucao CVM 160.

4. RITO DE REGISTRO E DISTRIBUIGAO

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica
por se tratar de oferta de CR emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM,
destinada a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26, inciso
VI, alinea “a”, da Resolucao CVM 160.

Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais. Serdao considerados
“Investidores Profissionais” os investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas
nos artigos 11 e 13 da Resolucao CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Investidores Profissionais”).
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista

Eventos

1. Requerimento de Registro Automatico da Oferta na 18/09/2026
CVM

2. Divulgacao deste AnUncio de Inicio 18/09/2026

3. Data estimada da primeira liquidacao financeira dos 21/09/2026
CRI®

4, Data limite para Divulgacdo do Anlncio de Em até 180 (cento e
Encerramento® oitenta) dias contados

da divulgacao deste

Anuncio de Inicio

(1)  As datas acima indicadas sGo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e
modificacées, incluindo possiveis prorrogacées. Qualquer modificac@o no cronograma da
distribuicdo deverd ser comunicada @ CVYM e poderd ser analisada como modificacdo de oferta,
seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da ResolucdGo CVM 160. Caso ocorram alteracbes das
circunstancias de suspens@o, prorrogacéo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, o cronograma

poderd ser alterado.
(2) A Oferta poderd contar com mais de uma data de liquidacéo.

(3) A divulgacdo do Anuncio de Encerramento poderd ser antecipada caso a Oferta seja
encerrada anteriormente ao Periodo de Distribuicdo, independentemente de modificacGo da
Oferta.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM A EMISSORA, COM
0S COORDENADORES E DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE
DISTRIBUICAO, OU COM A CVM.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO
DESTA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 9°, INCISO | E PARAGRAFO 3°, BEM COMO DO
PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 23, AMBOS DA RESOLUGAO CVM 160.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS
QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO
DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMITENTE OU DE PESSOAS A ELA
VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.
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A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, SEM ANALISE PREVIA
DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO SEUS
TERMOS E CONDICOES, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

0S CRI ESTAO SUJEITOS AS RESTRICOES DE NEGOCIAGAO PREVISTAS NO ARTIGO 86, INCISO I,
DA RESOLUGCAO CVM 160, COMBINADO COM O ARTIGO 4° DO ANEXO NORMATIVO I, DA
RESOLUGAO CVM 60.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A data deste Anuncio de Inicio é 18 de setembro de 2026

COORDENADOR LiDER
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